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一、区片价基本情况
（一）调整范围
本次咸安区征地区片价调整的范围为辖区内集体所有土地。涵盖咸安区温泉办事处、浮山办事处、永安办事处、横沟桥镇、官埠桥镇、向阳湖镇、贺胜桥镇、双溪桥镇、马桥镇、桂花镇、汀泗桥镇、高桥镇、大幕乡和奶牛场，行政辖区总面积150308.32 hm2，截止2017年底，国有土地面积20463.83 hm2，集体所有土地面积129844.49 hm2。

（二）区片价内涵
以《省人民政府关于公布湖北省征地统一年产值标准和区片综合地价的通知》（鄂政发〔2014〕12号）公布实施的征地统一年产值标准和区片综合地价为基础，对咸安区征地补偿标准调整更新。根据本次湖北省征地补偿标准调整工作方案，本次征地补偿标准调整实施全域征地区片综合地价，不再制订统一年产值标准。
征地区片综合地价（以下简称区片价）是指因经济建设需要，对有可能被国家征收的集体土地，依据土地利用结构、产值、土地区位、耕地质量等别、人均耕地数量、土地供求关系、当地经济发展水平等因素，划分征地区片，并采用一定技术方法测算的区片征地补偿标准。
区片价的基本内涵是：第一，区片价是一种预设性标准，在征地没有发生时统一制订，有较强刚性；第二，区片价是按照均质性区片确定的土地补偿标准；第三，区片价是针对有可能被征收土地确定的补偿标准，包括土地补偿费、安置补助费，不包括地上附着物和青苗补偿费，不包括被征地群众社会保障费用。
（三）基准日
根据《湖北省征地补偿标准调整技术方案（讨论稿）》，本次标准调整的基准日为2018年1月1日。
二、征地区片价结果表
（一）区片划分结果
表1  2018年咸安区征地区片划分结果表
	区片级别
	区片编号
	范围
	区域面积

（hm2）
	比例
（%）

	Ⅰ
	42120201001
	温泉办事处、永安办事处、浮山办事处（大畈村、双泉村、杨下村、旗鼓村、沿河村、浮山村、浮山茶场、龙潭村、余佐村）
	8002.55
	5.32

	Ⅱ
	42120202002
	浮山办事处（白鹤村、太乙村）、官埠桥镇（甘鲁村、栗林村、小泉村、官埠村、湖场村、渡船村、河背村）、横沟镇（付桥村、孙祠村、镇居委会）、马桥镇（严洲村、潜山村、马桥村、金桥村、潜山林场、樊塘村）、向阳湖镇（绿山村、铁铺村、广东畈村）
	15725.33
	10.46

	Ⅲ
	42120203003
	官埠桥镇（除2级区域以外的村）、向阳湖镇（除2级区域以外的村）、马桥镇（曾铺村、高赛村、鳌山村）、横沟镇（孙田村、李堡桥村、群力村、长岭村）、贺胜桥镇（贺胜村、贺胜茶场、滨湖村、桃林村、市林科所）、向阳湖农场
	30621.08
	20.37

	
	42120203004
	马桥镇（高赛村）
	1158.74
	0.78

	Ⅳ
	42120204005
	贺胜桥镇（除3级区域以外的村）、横沟镇（鹿过村、袁铺村、杨畈村、凉亭垴村）、马桥镇（仁窝村、吕铺村、四门楼村、垅口村、钱庄村、砂子岭林场、马鞍茶场）、汀泗桥镇、双溪桥镇、桂花镇、高桥镇、大幕乡
	94800.62
	63.07


（二）区片价测算结果
表2  2018年咸安区征地区片价表
	区片级别
	区片编号
	补偿标准（元/亩）
	较上轮增长幅度

	
	
	综合标准
	土地补偿费
	安置补助费
	

	Ⅰ
	42120201001
	56800
	22700
	34100
	30.42%

	Ⅱ
	42120202002
	52300
	21800
	30500
	31.83%

	Ⅲ
	42120203003
	46800
	21300
	25500
	33.20%

	
	42120203004
	46800
	21300
	25500
	33.20%

	Ⅳ
	42120204005
	45000
	20500
	24500
	31.37%


（三）区片价调整对比
表4-3  调整前后征地补偿标准比较表
	调整前后
	区片级别
	区域面积

（公顷）
	征地补偿平均标准
	区片补偿标准

	
	
	
	平均标准
（元/亩）
	较上轮增长幅度（%）
	区片价

（元/亩）
	较上轮增长幅度（%）

	调
整
前
（2014）
	Ⅰ
	2408.77
	34641
	34.35
	43550
	22.68

	
	Ⅱ
	3508.85
	
	
	39672
	22.44

	
	Ⅲ
	19096.01
	
	
	35134
	22.85

	
	Ⅳ
	125294.69
	
	
	34254
	37.10

	调
整
后
（2018）
	Ⅰ
	8002.55
	46773
	35.13
	56800
	30.42

	
	Ⅱ
	15725.33
	
	
	52300
	31.83

	
	Ⅲ
	31779.82
	
	
	46800
	33.20

	
	Ⅳ
	94800.62
	
	
	45000
	31.37


三、征地区片价分布图
咸安区征地区片价图见附图《湖北省咸宁市咸安区区片价图》。
四、成果使用说明
1、征地区片价不含地上附着物和青苗补偿费，在应用区片价测算征地补偿费用时，应根据实际情况及有关规定再确定地上附着物和青苗补偿费。
2、区片价适用于征地区片测算范围内的集体所有土地。
3、区片价修订成果公布实施后，严格执行。
4、本次咸安区征地区片价测算的基准日为2018年1月1日。
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